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Kommune

Jan Moller
Nygérdsparken 36
8464 Galten

Tilladelse og dispensation til opferelse af ny
bolig, udvidelse af bolig, opferelse af udestue
samt terraenregulering

Der meddeles hermed tilladelse efter planlovens § 35
(landzonetilladelse) samt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 16 (abeskyttelseslinjen) til opfarelse af
en ny bolig, udvidelse af bolig, opferelse af udestue samt
terreenregulering pa matr.nr. 1E Dgrup By, Herning med adressen
Bodil Mgllevej 21, 8362 Horning.

Tilladelsen og dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristens
udleb, og du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. I
tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes, for sagen er afgjort
af Miljo- og Fadevareklagenavnet og/eller Planklagenavnet,
medmindre naevnet bestemmer andet.

Hvis tilladelsen ikke udnyttes inden 5 ar og dispensationen ikke
udnyttes inden 3 ar, bortfalder de. Tilladelsen og dispensationen
anses for udnyttet, nar bygge- og anlagsarbejdet er igangsat og
herefter fortsattes i sedvanligt tempo til det er feerdigt.

Beliggenheden af ejendommen (vist med en red prik) fremgar af
nedenstdende kort.
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Ansogning
Du har segt om tilladelse til opfarelse af ny bolig, udvidelse af bolig, opferelse af udestue og en
mindre terrenregulering.

Ny bolig og udvidelse af bolig

Ansggningen omfatter opforelse af ny bolig til erstatning for den eksisterende der nedrives.
Det er gnsket at genopfore stuehuset i en tilsvarende stil som det eksisterende med mindre
@ndringer. Der er tale om fglgende mindre &ndringer:

- En kvist mod nord, sa der bliver plads til 3 bgrneverelser pa 1. sal. som i det tidligere
renoveringsprojekt

- Udvidelse af husets ydre rammer med 200 mm, for at gore plads til isolering mv. i
ydermurene

- At boligen samlede hgjde haeves med 950 mm, for at fa plads til isolering i tag og kaelder
samt for f& mere loftshgjde pa den udnyttede tagetage, hvor der i dag er meget lavt til
loftet — der er kun 1910 mm under spaerene

- Atdreje huset en smule, omkring 8 grader mod gst, sé det orienteres vaek fra naboen og
over mod sgen. Det vil give mere privathed for ejer og en bedre udsigt over egne arealer.
Derudover bliver der et lidt starre forareal og ankomsten til huset forbedres.

- At huset flyttes ca. i alt 3,2 m og 2,1 m ind pa grunden for at opna minimum 2,1 m til skel
mod vej.

- at udjevne niveauforskellen foran huset/ved skel, sa det bliver i samme niveau som vejen,
evt. med en mindre kant der leder og holder vand vak fra huset. I dag samler omréadet bag
haekken meget skidt og det er problemer med at overfladevand fra vejen lgber ned til
boligen. Ejer tror vejen med tiden er blevet havet over det niveau den havde da huset
oprindeligt blev bygget.

Det nye hus opfores i tilsvarende materialer som det eksisterende, dvs. med hvidpudsede
mure, rede murdetaljer i form af vandrette band som lgber om huset, rede teglsten og rode
vinduesrammer og rad hovedder. Soklen pudses enten bla som den er i dag, alternativt hvid,
sort eller gra. Huset vil fa et harmonisk og symmetrisk udseende.

Entreen i mellemrummet mellem de to bygninger har til formal at binde alle etagerne i de to
hovedbygninger sammen. Den udferes dermed i 1,5 etage + kalder for at na alle niveauerne.
Den er pa intet sted hgjere end tagryggen pa hverken mellehuset eller boligen. Entreen er
lavest mod Bodil Mgllevej, hvor det uskenne tag der er i dag fjernes. Den hgje del af entreen
er over trappen ud mod haven.

Ejendommen der er er en tidligere vandmelle bestar af 5 bygninger, se nedenstaende
oversigtskort.
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Oversigt over ejendommen

1) Boligi 1V2 plan + kaelder

2) Bindingsveerksbygning "Mgllehuset” med depotrum i stueetagen og multirum pa 1. sal
3) Udestue

4) Veerksted

5) Entre til hovedhus og terrasse mellem de to bygninger

Der har tidligere veret ansegt og meddelt dispensation fra dbeskyttelseslinjen, til at lave
endringer pa den eksisterende bolig, men under forarbejdet for boligen er ejer dog stadt pa
udfordringer i forbindelse med husets fundament og fugt. Kelderen ligger lavere end de
omkringliggende sger og vandspejlet er lige under gulvet. Dette er problematisk med de
ombygninger ejer gnsker at udfere, bygnings sundhedstilstand og i forhold til at fa isoleret
kaelderen, der er meget fugtplaget. Fundamentet er desuden darligt egnet til at understatte
ombygningerne.

Udestue

Eksisterende udestue pa 24 m? gnskes nedrevet og der gnskes i stedet opfert en ny udestue
med samme storrelse og omfang. Ovenpa udestuen vil der vaere en mindre altan. Udestuen
genopbygges med pudset sokkel og veegge udfert med ca. 40 cm brystning og glaspartier der
stilmaessigt passer til huset. Udestuen og den nye kvist etableres i samme hgjde som de
eksisterende. Dertil kommer geleender pé tagterrassen. For at skabe en bedre sammenhzang
med haven, der terreenmeessigt ligger noget lavere end boligen, saenkes gulvet i udestuen, sa
man fra boligen gar et par trin ned.

Terraenregulering
Der gnskes terreenregulering i haven omkring udestuen, sa terranet bliver tilsvarende det

omkringliggende. Det vil svare til max 1,3 meter hvor der reguleres mest. Haven foran
udestuen er unaturligt lav, maske af funktionelle hensyn fra da mellen var i brug. Det naere
terraen omkring udestuen gnskes derfor havet sa helheden far et mere naturligt udseende, og
afstanden mellem udestue og have mindskes.
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Bolizan drejss ca. B gradar og g
rykkss lEngers ind p& grundan, =&
hjarrat ar mindst 2,1 m fra vejan
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Situatibhéplan der viser det ansogte byg;;eri ift. den nuvaerende placering af boligen
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Mlustration af ny bolig
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Baggrund for afgerelsen

Tilladelsen er givet pd grundlag af oplysningerne i ansggningen om landzonetilladelse
modtaget af Skanderborg Kommune den 21. april 2022, samt supplerende materiale modtaget
henholdsvis den 19. og den 30. maj 2022. Det forudsattes, at det ansegte udferes som
beskrevet i ansggningsmaterialet.

Ejendommen er beliggende i landzone, og er omfattet af abeskyttelseslinje, skovbyggelinje og
fredningen af Jeksendalen. Ejendommen er endvidere beliggende i et omrade, der i
Kommuneplan’21 for Skanderborg Kommune er udpeget som varende af serlig landskabelig
interesse, af kulturhistorisk bevaringsvardi, specifik geologisk bevaringsverdi,
naturbeskyttelsesomréade og gkologisk forbindelse.

- Planlovens § 35

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det
abne land og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er
abnet mulighed for det. Det folger af formalsbestemmelsen, at landzonereglerne skal
administreres pa baggrund af landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hensyn og
andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til erhvervslivets
muligheder for vaekst og udvikling.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden bebyggelse m.v., end den der er
nedvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser efter planlovens §
35 kun meddeles, nar et ansggt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt
omrade.

Det fremgar af Skanderborg Kommunes praksis for administration af planloven, at der
normalt meddeles tilladelse til genopfarelse af boliger som opferes med nogenlunde samme
placering.

- § 16 Sobeskyttelseslinjen
Formaélet med naturbeskyttelseslovens § 16 (so- og abeskyttelseslinjen) er at sikre sger og aer
som verdifulde landskabselementer og som levesteder for plante- og dyreliv.

Bestemmelsen omfatter et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) samt foretage beplantning og terraeenaendringer i en afstand af 150 m fra
sger og aer.

- § 17 Skovbyggelinjen

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 er at sikre skovenes vaerdi som
landskabselementer samt opretholde skovbrynene som verdifulde levesteder for plante- og
dyrelivet. Samtidig skal skovejeren beskyttes imod klager fra ejere af nabobebyggelse, der
opfores taet pa skoven, i forhold til grene og hele traeer, der ved blaest kan falde ned over
bebyggelsen.

Bestemmelsen indeholder et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) i en afstand af 300 m fra de omfattede skovomrader.

I henhold til § 17 stk. 2, nr. 5 skal der ikke meddeles dispensation fra naturbeskyttelsesloven,
da der meddeles tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 (landzonetilladelse) hvori de samme
hensyn varetages.

- Natura 2000 omréder og strengt beskyttede arter (bilag IV-arter)

Myndighederne ma ikke gennemfgare planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som Natura 2000-omraderne er udpeget for at beskytte. Derfor er myndighederne
forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-omrade.
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Der ma ikke gives tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter, eller som kan forstyrre arten, sa bestanden pévirkes.

Gamle bygninger og haver med store treeer er potentielle yngle- og rastesteder for flagermus,
men da de har et stort spredningspotentiale og lever i metapopulationer, vil feeldning af
enkelte traeer ikke have betydning for omradets gkologiske funktionalitet eller bestanden.

Skanderborg Kommune skal gare opmaerksom p4, at hvis ejer pa forhand er klar over, at der er
flagermus pa loftet, eller i traeer som fzldes, eller hvis der under arbejdet opdages flagermus,
skal disse fjernes vha. en udslusning, inden arbejdet pabegyndes/fortsattes. Naturstyrelsen
Sehgjlandet vil kunne radgive om udslusning.

- Horing
Sagen har veret i hgring hos de naermeste naboer, og de er ikke fremkommet med
indvendinger imod det ansogte.

Vurdering

I den aktuelle sag er der tale om opfaerelse af en ny bolig i samme stil og materialer som den
eksisterende bolig der ikke er egnet til renovering. Boligen opfores med sma @&ndringer for at
fa en bolig der lever op til nuvarende energikrav og regler i byggeloven samt rumhgjde af
nutidens sterrelse. Bygningen vil blive rykket lidt ind pa grunden, sa der er minimum 2,1 m til
vejskel og ca. 3,2 m pa det sted hvor huset flyttes mest. Der kommer fortsat en udestue samt
en mindre terraenregulering i haven. Den nye udestue vil med terrenreguleringen fremsta
mindre synlig end den nuverende udestue.

Der er tale om opforelse af en naesten tilsvarende bygning som er lidt hgjere (95 cm) og lidt
bredere (2 m) som er flyttet lidt vaek fra vejen og som kommer lidt teettere pa den, men det vil
ikke influere pa hverken ind- eller udsyn fra den. Terrenaendringen og bygningsaendringerne
vurderes ligeledes ikke at pavirke levesteder og spredningskorridorer for planter og dyr.

Der er tale om en begranset terreenendring i eksisterende haveanlag og en begraenset
tilbygning, som dermed ikke influere pa hverken ind- eller udsyn fra aen. Terraensendringen og
bygningsendringerne vurderes ligeledes ikke at pavirke levesteder og spredningskorridorer
for planter og dyr.

Der er ved afgarelsen lagt vaegt pa, at der er tale om, at den nye bolig opferes i samme stil og
materialer som den eksisterende, og en mindre tilbygning for at skabe en starre bolig, samt at
udestuen opfores til erstatning for eksisterende der nedrives. Der er ogsa lagt vegt pa, at der
er tale om en begranset terrenregulering i et eksisterende haveanlaeg som efterfalgende ikke
vil kunne fornemmes. Der er endvidere lag vagt p3, at det ansegte ikke pavirker Arhus A som
vaerdifuldt landskab og som naturligt levested for flora og fauna.

Andre tilladelser

Byggelov
Ansggning herom skal indsendes via Byg & Miljo - www.bygogmiljoe.dk.

Byggetilladelsen kan forst meddeles efter klagefristens udlgb med mindre afgerelsen péaklages.

Fredning
Fredningsnaevnet for Midtjylland @stlig del, har den 24. juni 2022 meddelt dispensation fra

Overfredningsnavnets afgorelse af 28. september 1979 om fredning af arealer ved
Jeksendalen til det ansogte. I afggrelsen er det anfort: "Der er tale om mindre betydende
andringer i det projekt, fredningsnaevnet meddelte dispensation til den 26. november 2021.
Pa den baggrund og efter baggrunden for den andrede ansegning og ejendommens
placering i landskabet meddeler fredningsnaevnet dispensation.”
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Offentliggorelse

Tilladelsen efter planlovens § 35 vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside
www.skanderborg.dk mandag den 15. august 2022, samt efterfolgende i Uge-Bladet
Skanderborg.

Klagevejledning

Afgorelsen efter planlovens § 35 kan péaklages til Planklagenaevnet, og afgarelsen efter
naturbeskyttelseslovens § 16 kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

- Landzone

Ansgger og enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage over afggrelser efter
planlovens § 35. Herudover kan landsdakkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen klage.

- Naturbeskyttelsesloven
Dispensationen efter naturbeskyttelsesloven kan paklages af:

e ansggeren,

e gjeren af ejendommen,

¢ offentlige myndigheder,

o lokale foreninger og organisationer, som har vasentlig interesse i afggrelsen, og
landsdakkende foreninger og organisationer, som har beskyttelse af natur og miljo eller
rekreative interesser som formal.

- Feelles klagevejledning

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber en
lordag eller helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag.

Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nir den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Privatpersoner
skal betale et gebyr pa 900 kr. for at klage og virksomheder og organisationer skal betale et
gebyr pa 1.800 kr. for at klage.

Indgives flere klager over samme afgorelse, opkraeves der et gebyr for hver selvstaendig
klageskrivelse. Hvis flere klageberettigede indgiver en samlet klage, betales ét klagegebyr. Hvis
blot en af klagerne er en virksomhed, en organisation eller en offentlig myndighed opkraeves
gebyrsatsen gaeldende for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyr opkraves af Planklagenavnet/Miljo- og Fodevareklagenavnet. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfarsel eller ved giroindbetaling. Gebyr skal indbetales
inden for en fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.

Planklagenavnet/Milje- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet/Miljo- og Fadevareklagensevnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen forer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,
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2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af klagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Planklagenaevnet/Milje- og Fadevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale
klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller Skanderborg Kommune om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
2) klager i gvrigt traeekker sin klage tilbage, for klagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partshering.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afgarelsens modtagelse.

Med venlig hilsen

Louise Friis Hansen

Landinspektor

Kopi til:

e Miljostyrelsen, mst@mst.dk

e Friluftsradet, soehoejlandet@friluftsraadet.dk

e Skanderborg Museum, info@skanderborgmuseum.dk

e Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening (lokalafdeling), skanderborg@dof.dk

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse

Her kan du ogsa laese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter
vores databeskyttelsesradgiver.
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